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csaladi haz panoramas terasszal!
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e Halészoba: 6 Felszereltség

e Nappali: 1

¢ Fiirdészoba: 3 e automata kapu
« Epités éve: 1986 e kamera rendszer
¢ Telekméret: 762 e klima

e Lakétér: 299 e redény

e Egyéb helyiség: 4 e riasztod

¢ Elad6 / Kiadé: Elado

e Eladé / Kiadé: Eladva 'Sokszor mondom, hogy a joéra mindig van igény! " Jellemzok

¢ Ingatlan tipusa: Csaladi haz

e Varos: Budapest e belsd szintes
¢ Keriilet: Il. kertilet e csalad barat

¢ Méret szerint: 200 m2 felett * j6 kdzlekedés
¢ Komfort: Duplakomfort ¢ kertes dvezet

Allapot: J6 allapotu
Epités médja: Tégla
Feldjitas éve: 2012
Fiités tipusa: Gaz (cirko)
Parkolas: Garazs
Parkolas: Udvar
Parkolas: Zart kapu
Kilatas: Panoramas

Az eladasra kinalt ingatlan a masodik kerllet Remetekertvarosi részén fekszik, egy 762 nm-es domboldali telken. A févaros szinten
kiemelt zoldOvezeti kbrnyék utcai rendezettek, ellatottsaga és infrastrukturaja kivald, melyet mi sem bizonyit jobban, hogy sétatavolsaggal
elérhetd élelmiszerizlet, zOldséges, posta, iskola és étterem is. A szinteltolassal épllt csaladi haz belsé elrendezése a kdvetkez6képpen
ker(lt kialakitasra: Alagsor, mely tarolohelyként funkcional és 2 beallés garazsnak is alkalmas lehet, tovabba a gépészet és tusolds furdd
helyezkedik el. Ezt kdveti a két lakdszint, nagy terasszal és erkéllyel, valamint a beépitett tet6tér.

A hangulat:

A latvanytervek egy lehetséges kialakitast és dizajnt mutatnak be!

Az épiilet megjelenése masszivitast, stabilitast sugaroz. Belsé Iépcs6haza természetes fénnyel rendelkezik, ahogy a tébbi helységei is. A
szinteltolas eredményeként a vizes helységek belmagassaga 2.6 m, mig a lakészobaké 2.8 m, ezzel is emelve a j0 térérzetet. Panoramas
terasza és erkélye tavasztol 6szig a lakotér része. EI6bbi, méreténél fogva alkalmas kinti grillezésre, csaladi események megrendezésére.
Kertje pont akkora méret(i, hogy élvezhetd legyen rovid idét igénybe vevé karbantartassal is.

Miiszaki leiras roviden:

Epitése 1986-ra tehetd, majd jelenlegi tulajdonosai 2010-2012 energetikailag teljesen felljitottak, a mai kévetelményeknek megfeleléen,



amirél a CC energetikai besorolasa tesz tanubizonysagot. Mindezt a szakhatdsagi szabalyok betartasa mellett. Alapja beton 60-65 cm
savalapokkal megoldott, talajnedvesség, rétegviz elleni védelemmel ellatva, ahogy a labazat is. Utdbbi szigetelése 2 réteg modifikalt
bitumenes vastaglemezbdl, kellGsitéssel, extrudalt PS hab szigetelésvédelemmel. A teherhordd szerkezete 12 cm hészigetel6 rendszerrel
ellatott 30, 38,45-0s tégla blokkbdl épiilt, szigetelt monolit vasbeton fédémmel. A tetészerkezete nyeregeteté 20 cm-es kézet gyapot
szigeteléssel, parafékez6 Pe foliaval, alpesi betoncserép héjalassal. Két rétegl Givegezéssel ellatott mlanyag nyilaszaréi redényozottek.
A haz elektromos halozata (3x25A), fltéscsovei is cserélve lettek. A vizesblokkok még eredeti allapotiak. A kdzlekeddk, lépcsbhaz,
teraszok hideg és a szobak melegburkolatai egyarant jo allapotuak. Udvara részben térkdvezett, tébb autd parolasara alkalmas.

Fltésrendszer: Fitése, meleg viz ellatasa egy 32 Kw-os Saunier Duval cirkékazannal Gzemel lapradidtoros héleadassal, szintenkénti
szabalyozassal. Ez kiegésziti az emeletenként tébb egységbdl allo fité-hiit6é légkondicionalé berendezések.

Biztonsagtechnika: Kamerasbeléptetd rendszer, elektromos gépkocsibealld, kiiltéri megfigyel6rendszer, riasztérendszer.

Méretei a kdvetkezdk: A teriilet szamitasok a banki kdvetelmények szerint kerlltek feltlintetésre.

Telek: 762 nm, melybél zdldterilet kb. 300 nm Alagsor: nettd 125 nm, amely felébe szamolva 62 nm, Lakdszintek: kétszer 84 nm,
tet6tér: nettd 49 nm, melybdl a hasznos 40 nm, Teraszok, erkélyek 6sszesen: netté 58 nm, mely felével beszamolva 29nm- nek felel
meg. Osszes hasznalhatd teriilet: netté 400 nm, melybdl hasznos: 299 nm. A helységek pontos elrendezését, méreteit, atalakitasi

lehet6ségeket alaprajzokon szemléltetem. Az ingatlan korszeriisitésével kapcsolatos dokumentécio rendelkezésre all.

Amennyiben 6n egy energetikailag mar korszer(sitett hazat keres, azonban szeretné sajat izlésére szabni , mindezt kiemelt
z6ldévezetben, hivjon mihamarabb batran!



http://www.tcpdf.org

