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e Halészoba: 6 Felszereltség
¢ Nappali: 2
¢ Fiirdészoba: 3 e automata kapu
* Epités éve: 2000 e berendezett
¢ Telekméret: 1400 e gépesitett
e Lakoteér: 467 e grillez6hely
e Egyéb helyiség: 6 e kamera rendszer
¢ Eladé / Kiadé: Eladva 'Sokszor mondom, hogy a jéra mindig van igény! " ¢ kandalldé/cserépkalyha
¢ Ingatlan tipusa: Csaladi haz e redény
e Varos: Torokbalint e riaszto
e Keriilet: Tukérhegy ® szauna
¢ Méret szerint: 200 m2 felett
e Komfort: Luxus Jellemzok
« Allapot: J6 allapotu
* Epités modja: Tégla * belsé szintes
¢ Flités tipusa: Gaz (cirko) e csalad barat
e Parkolas: Garazs * j6 kbzlekedés
¢ Kilatas: Panoramas * kertes dvezet
e luxus

Az eladasra kinalt ingatlan Torokbalint tikorhegyi részén, annak is legmagasabb pontjan helyezkedik el, kastélyokhoz méltéan egy
gyOnyorien parkositott duplateleken.

A koérnyék a budai agglomeracio egyik reprezentativ telepulése, amit ki is érdemel tébbek kdzt a kellemes kérnyezet, a jo ellatottsag és
infrastrukturaja miatt. Amolyan 'Lila Akac kézdés" kis hely, zoldell§ utcak és szép hazak, lakéi kedvesek-baratsagosak, esténként
bicajoznak és kutyat sétaltatnak.

A hangulat:

Az épiilet kiils6 megjelenése tekintélyt sugaroz és kivancsisagot kelt. Ez velem sem volt masképp. Az aulaba belépve ez csak fokozddik,
itt valdban uralkoddnak érzed magad. A kandalléval felszerelt, 3.3 m belmagassagu tagas nappalija a teraszon at a haz parkjara néz. A f6
haléhoz sajat gardréb és egy kényelmes firdé is dukal, annak rendje és moddja szerint. Utébbi fels6kategdrias spanyol keramia
burkolatokkal és porcelanokkal.

A luxus, az ingatlan természetes velejardja, csak egyszerlien kdrbevesz. Az emeleti nappalijabdl nyilnak szobai, z6ldre nézé ablakokkal.
Mar csak egy szintre vagyunk a kdérpanoramés tet6terasztdl, amit a torony lépcsdin keresztul érunk el. Innen belatod a kérnyék
telepuléseit, dombjait és még nyugodtan napozhatsz is anélkiil, hogy baAmészkodna a szomszéd.

Visszahaladva a kertfelé emlitésre mélté az alagsor is, mely borospincével, télikerttel és egy akar 6 autd tarolasara alkalmas garazzsal all
készen, tovabba wellness-fitnesz részleggel. Utébbi cukorsiiveg kialakitassal és kisméretli téglaval kirakva, mennyezete vasuti sin
kereszt athidaldkkal, melyek j6 hangulatot kélcséndznek a helységnek és nemcsak edzés kbézben, akar rendezvények megtartasara is
alkalmas a maga 90 nm-vel. Az intim kert fakkal-bokrokkal tarkitott, egy aramoltatoval ellatott kis toval és kb. 40 nm-es szaletlivel is



rendelkezik. Az ontdozést ontdzérendszer mikodteti, kiilon 'locsolooraval”.
Mdiszaki tartalom réviden:

Epitése 2000-ben valdésult meg, majd jelenlegi tulajdonosai 2004-ben kibdvitették a télikerttel és a 112 nm-es garazzsal, melyhez fiithetd
feljard is tartozik. Az épulet korahoz mértem jé allapotnak 6rvend, gondosan karbantartott.

Alapja vasalt savalap, talajmechanikai vizsgalat fuggvényében kialakitott keresztmetszettel. Tovabba termett talaj, kavics agyazat,
technolégiai félia, 12 cm vasbeton, 1 rtg GV-3 szig. lemez és 10 cm simitott beton, viz zaré réteg felhasznalasaval késziilt.

Az tartoszerkezet 38-es téglafalazatd 20 cm-es hdészigetel6rendszerrel ellatva. Fodém: Porotherm rendszerli fodém acélhalés
falbevonattal, monolit kiegészitésekkel, h6hidmentes koszoruval. TetGszerkezet: nyeregtetds szerkezet, 6sszesen 20 cm szigeteléssel,
parazaro foéliaval, gipszkartonnal és festett hodfarku cserép héjalassal, hdfogd kampokkal, vordsréz kiegészité badogos munkakkal kertilt
kivitelezésre.

A nyilaszarék fa szerkezetliek thermo Uvegezéssel ellatva. Fiitése- hasznalati meleg viz ellatasa Viessmann Vitogas 100 gazkazannal
Uzemel és szintenként szabalyozhatd, padlofiitéses héleadassal. Az Uj szivattydk, puffer és melegviztarol6 tartaly két évvel ezelétt
kerlltek beépitésre.

Biztonsagtechnika: Elektromos gépkocsibealld, kiltéri megfigyelérendszer, riasztérendszer.

Méretek: A telek 1402 nm, melybdl az épllet 11.6 %-ot hasznal fel. A haz netté és a teraszok Osszterilete: 714 nm, melybdl a
hasznos: 467 nm.

Terilletszamitasok érvényesitése az alapteriletbe:

A ftott alagsor: 335 nm, 60%-ban, féldszint: 125 nm, terasza 50%-ban, emelet hasznos alapteriilete 87 nm, zardszint toronyrésze kb. 3
nm, a tarolasra alkalmas padlastér 30%- kal, tet6terasz mely 50%-ban hasznosul a haz terilet szamitasaiba.

A fenntartasi koltségek 1 szint flitésével, mivel az ingatlan nagy része kihasznalatlan a kvetkez6képpen alakulnak.: A gazfogyasztas
30000 Ft/hg, a villanyszamla mértéke 15000 Ft havonta.

A helységek pontos elrendezését és méreteit szintenként, alaprajzon szemléltetem.

Amennyiben 6n egy reprezentativ otthont keres Toérokbalinton és mindezt kiemelt z6ldévezetben, h|VJon mihamarabb batran!
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https://www.torokbalint.hu/app/cms/TorokbalintApp/index?id=0
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